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Staatliche Forderung beim Erwerb vom selbst genutztem Wohneigentum

1 KfW-Programm zur Férderung des Wohneigentums,
KfW-Programm , Energieeffizient Bauen® und weitere

1.1 KfW-Programm zur Férderung des Wohneigentums

Das KfW-Wohneigentumsprogramm dient der langfristigen Finanzierung des Baus
oder Erwerbs von selbstgenutzten Eigenheimen und Eigentumswohnungen in
Deutschland durch zinsginstige Darlehen fur die auf den nachstelligen Beleihungs-
raum entfallenden Kosten.

Antrage kdnnen stellen
* natlrliche Personen, die selbst genutztes Wohneigentum erwerben.
Der Antrag ist vor Beginn des Vorhabens bei der Hausbank zu stellen.

Gefordert wird:

Der Bau oder Kauf von selbst genutzten Hausern oder Eigentumswohnungen bis zu
30 % der Gesamtkosten. Die personlichen Eigenleistungen kdnnen in die Kalkulation
einbezogen werden.

Kredithéchstbetrag: 100.000 Euro

Mitfinanziert werden:

« Beim Bau: Die angemessenen Gesamtkosten (Grundstlck, Bau- und Bauneben-
kosten, AuRenanlagen bzw. Kaufpreis einschlieBlich Nebenkosten). Der Grund-
stiickskauf darf nicht langer als 6 Monate zurtickliegen.

» Beim Kauf: Kaufpreis einschlieRlich Nebenkosten, sowie Kosten fir Instandsetzung,
Umbau und Modernisierung

» Der Erwerb von Genossenschaftsanteilen, um dadurch Mitglied einer Wohnungs-
baugenossenschaft zu werden.

Nicht finanziert werden:
* Umschuldungen bestehender Darlehen;

» Nachfinanzierungen bereits begonnener oder abgeschlossener Vorhaben sowie
vermietete oder gewerblich genutzte Flachen.
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1.2 KfW-Programm ,Energieeffizeint Bauen®

Das KfW-Programm ,Energieeffizient Bauen“ dient der zinsgunstigen langfristigen
Finanzierung von Errichtung, Herstellung oder Ersterwerb von KfW-Effizienzhdu-
sern. Der Zinssatz wird in den ersten 10 Jahren der Kreditlaufzeit aus Bundesmitteln
verbilligt.

Wer wird gefordert?

Jeder, der in den Neubau von selbst genutzten oder vermieteten Wohngebauden
investiert, also

* Privatpersonen,

» Wohnungsunternehmen, Wohnungsgenossenschaften,

* Gemeinden, Kreise, Gemeindeverbande,

» Sonstige Korperschaften und Anstalten des 6ffentlichen Rechts.

Wie wird gefordert?

Sie erhalten langfristige, deutlich zinsverbilligte Darlehen mit Festzinssatzen und
tilgungsfreien Anfangsjahren.

Was wird geférdert?

Gefordert wird die Errichtung, Herstellung oder der Ersterwerb von Wohngebauden ein-
schliel3lich Wohn-, Alten- und Pflegeheimen. Als Herstellung gilt auch die Erweiterung
bestehender Gebaude durch abgeschlossene Wohneinheiten sowie die Umwidmung
bisher nicht wohnwirtschaftlich genutzter Gebdude bei anschlieender Nutzung als
Wohngebaude. Nicht geférdert werden Ferien- und Wochenendhauser.

Geforderte KfW-Effizienzhdauser missen eines der nachfolgend erlduterten ener-
getischen Niveaus erreichen. Das angestrebte KfW-Effizienzhaus-Niveau ist mit
Antragstellung durch einen Sachverstandigen zu bestatigen

Zum Nachweis des energetischen Niveaus sind der Jahres-Primarenergiebedarf QP
und der auf die warmeubertragende Umfassungsflache des Gebaudes bezogene
Transmissionswarmeverlust H'. des Referenzgebaudes nach der Energieeinsparver-

ordnung (EnEV,, ) Anlage 1, Tabelle 1 von einem Sachverstandigen zu ermitteln.

KfW-Effizienzhaus 70 (EnEV,,)

KfW-Effizienzhauser 70 dirfen den Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) von 70 % und
den Transmissionswarmeverlust (H',) von 85 % der errechneten Werte fir das Refe-

renzgebaude nach Tabelle 1 der Anlage 1 der EnEV,,, nicht Gberschreiten.

Gleichzeitig darf der Transmissionswarmeverlust nicht hdher sein, als nach Tabelle
2 der Anlage 1 der EnEV,, zulassig.

Passivhaus: Gefordert werden in der Programmvariante auch Gebaude, deren
Jahres-Priméarenergiebedarf Qp und Jahres-Heizwarmebedarf Qh nach dem Pas-
sivhaus Projektierungspaket (PHPP) durch einen Sachverstandigen nachgewiesen
werden. Voraussetzung fur eine Forderung ist, dass der Jahres-Primarenergiebe-
darf Qp nicht mehr als 40 kWh pro Quadratmeter Gebaudenutzflache AN und der
Jahres-Heizwarmebedarf Qh nach PHPP nicht mehr als 15 kWh pro Quadratmeter
Wohnflache betragen.
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KfW-Effizienzhaus 85 (EnEV

KfW-Effizienzhauser 85 dirfen den Jahres-Primarenergiebedarf (Qp) von 85 %
und den Transmissionswarmeverlust (H';) von 100 % der errechneten Werte flr
das Referenzgeb&ude nach Tabelle 1 der Anlage der EnEV,,, nicht Gberschreiten.
Gleichzeitig darf der Transmissionswarmeverlust nicht hoher sein als nach Tabelle

2 der Anlage 1 der EnEV,_ . zulassig.

2009)

2009

Finanzierungsanteil / Kreditbetrag

Finanziert werden bis zu 100 % der Bauwerkskosten (Baukosten ohne Grund-
stlick), maximal 50.000 Euro pro Wohneinheit.

1.3  KfW-Programm ,Erneuerbare Energien®

Investitionskredite fir MaBnahmen zur Nutzung Erneuerbarer Energien

Das KfW-Programm Erneuerbare Energien dient der langfristigen Finanzierung von
MaRnahmen zur Nutzung Erneuerbarer Energien zu einem glnstigen Zinssatz.

Im Programmteil ,Standard” wird die Nutzung Erneuerbarer Energien zur Erzeugung
von Strom bzw. Strom und Warme in Kraft-Warme-Kopplung (KWK) gefordert.

A. Programmteil ,, Standard”

Wer kann Antrage stellen?

* In- und auslandische Unternehmen der gewerblichen Wirtschaft, die sich mehr-
heitlich in Privatbesitz befinden.

* Unternehmen, an denen Kommunen, Kirchen oder karitative Organisationen
beteiligt sind.

* Freiberuflich Tatige.

» Naturliche Personen und gemeinnitzige Antragsteller die den erzeugten Strom/die
erzeugte Warme einspeisen.

Was wird mitfinanziert?
Investitionen zur Nutzung Erneuerbarer Energien in Deutschland.

MaRnahmen:

 zur Errichtung, Erweiterung und zum Erwerb von Anlagen, die die Anforderungen
des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts Erneuerbarer Energien im Strombereich
(LEEG") vom 25.10.2008 (BGBI. 2008 Teil 1 Nr. 49, S. 2074) erfillen.

» zur Errichtung, Erweiterung und zum Erwerb von KWK-Anlagen und Anlagen zur
Waérmeerzeugung, die die Anforderungen des Programmteils ,Premium® nicht
erfllen.
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Nicht gefordert werden
» Gebrauchte Anlagen.

Hinweis: Warmepumpen und Solarthermie

Warmepumpen und solarthermische Anlagen fir ein Wohnhaus kdnnen nicht in diesem
Programm geférdert werden. Sie kdnnen folgende Foérderprogramme nutzen:

» Das Haus wird zum KfW-Effizienzhaus saniert.

KfW-Programm Energieeffizient Sanieren

» Es soll nur eine Warmepumpe oder eine solarthermische Anlage angeschafft
werden. Fordermittel gibt es beim Bundesamt fiir Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle
(BAFA).

+  Sie bauen ein neues Haus mit Solaranlage.
KfW-Programm Energieeffizient Bauen

Hinweis: Photovoltaik

Photovoltaik wird ausschlie3lich im KfW-Programm Erneuerbare Energien ,Standard*®
gefordert, egal ob Sie die Anlage auf Ihrem Wohnhaus, lhrer Scheune oder lhrem
Firmengebaude installieren. Jeder, der Sonnenstrom erzeugt und ins Netz einspeist,
wird automatisch zum Unternehmer.

Wie wird gefordert?
Durch langfristige, zinsglinstige Darlehen mit tilgungsfreien Anlaufjahren
Finanzierungsanteil

Bis zu 100 % der forderfahigen Nettoinvestitionskosten (ohne Mehrwertsteuer),
héchstens 10 Mio. Euro

1.4 Weitere KfW-Programme

Fir die Instandsetzung und Modernisierung von selbstgenutztem oder vermietetem
Wohnraum sowie fir MalRnahmen zur Barrierereduzierung in der Wohnung, im Wohn-
gebaude und im Wohnumfeld stehen die KfW-Programme ,Wohnraum Modernisieren
- Standard“ und ,Wohnraum Modernisieren - Altersgerecht Umbauen® zur Verfligung.
Energetische SanierungsmafRnahmen werden im KfW Programm ,Energieeffizient
Sanieren” im Rahmen des CO,-Gebaudesanierungsprogramm des Bundes durch
zinsgunstige Kredite und Zuschiisse geférdert. Weitere Informationen dazu finden
Sie in dem Informationsblatt 2.4 Staatliche Forderung bei der Instandsetzung,
Modernisierung und Energiesparmalinahmen.

Néhere Erlauterungen zu den Konditionen (Kreditlaufzeit, Zinssatze, Tilgung, Zu-
schussbetrage etc.) sowie zu den technischen Anforderungen erhalten Sie bei der

KfW Privatkundenbank
Internet: www.kfw-foerderbank.de

Informationszentrum Telefon: 0180 1 33 55 77 (3,9 Cent/Min aus dem Festnetz der
Deutschen Telekom, Preise aus Mobilfunktnetzen kénnen abweichen)

Telefax: (069) 74 31-95 00 oder Email: infocenter@kfw.de
Palmengartenstrafie 5 - 9 , 60325 Frankfurt am Main
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2 Programm Erneuerbare Energien — Bundesamt fur Wirt-
schaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA)

Im Interesse einer zukunftsfahigen, nachhaltigen Energieversorgung, angesichts der
nur begrenzten Verflgbarkeit fossiler Energieressourcen sowie aus Grunden des
Umwelt- und Klimaschutzes férdert die Bundesregierung den Ausbau erneuerbarer
Energien im Energiemarkt. Das Ziel der Férderung ist, den Absatz von Technologien
der erneuerbaren Energien im Markt durch Investitionsanreize zu stérken und deren
Wirtschaftlichkeit zu verbessern.

Das Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle (BAFA) férdert MalRnahmen zur
Nutzung erneuerbarer Energien im Rahmen des Marktanreizprogramms des Bun-
desministeriums fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit.

Im Rahmen des Marktanreizprogramms fordert das BAFA die Errichtung und Er-
weiterung von

» Solarkollektoranlagen bis 40 m? Bruttokollektorflache,

» Solarkollektoranlagen mit mehr als 40 m? Bruttokollektorflache auf Ein- und Zwei-
familienhdusern mit hohen Pufferspeichervolumina,

» automatisch beschickten Anlagen zur Verbrennung von fester Biomasse fir die
thermische Nutzung bis einschlief3lich 100 kW Nennwarmeleistung,

« handbeschickten Anlagen zur Verbrennung von fester Biomasse fiir die thermische
Nutzung von 15 bis 50 kW Nennwarmeleistung (Scheitholzvergaserkessel),

« effizienten Warmepumpen,

* besonders innovativen Technologien zur Warme- und Kalteerzeugung aus erneu-
erbaren Energien nach Mal3gabe dieser Richtlinien:

o  GroRe Solarkollektoranlagen von 20 bis 40 m? Bruttokollektorflache,

o  Sekundarmafinahmen zur Emissionsminderung und Effizienzsteigerung bei
Anlagen zur Verfeuerung fester Biomasse bis einschlief3lich 100 kW Nenn-
warmeleistung

o besonders effiziente Warmepumpen.

Weitere Informationen dazu finden Sie im Informationsblatt 2.4 Staatliche Forde-
rung bei der Instandsetzung, Modernisierung und Energiesparmaf3nahmen.

Nahere Einzelheiten zu diesem Programm erhalten Sie beim
Bundesamt fur Wirtschaft und Ausfuhrkontrolle

Internet: www.bafa.de

Frankfurter StralRe 29 — 35

65760 Eschborn

Telefon: 06196 908-625

3 Eigenheimrentengesetz (, Wohn-Riester*)

Das selbstgenutzte Wohneigentum ist fur die Burgerinnen und Burger nach wie vor die
beliebteste Form der privaten Altersvorsorge. Daher hat die Bundesregierung mit dem
Eigenheimrentengesetz das selbstgenutzte Wohneigentum und das genossenschaft-
liche Wohnen besser in die steuerlich geforderte Altersvorsorge - die ,Riester-Rente*
- integriert. Das Gesetz ist rickwirkend zum 01. Januar 2008 in Kraft getreten.

Die neuen Regelungen erlauben mehr Flexibilitdt und Wabhlfreiheit fir den Einzelnen
bei der Entscheidung fur die individuell beste Altersvorsorgeform. Mit dem Gesetz
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wurden die Entnahmemaglichkeiten fur geférdertes Kapital verbessert, die Forderung
der Tilgungsleistungen eingefiihrt sowie der Anbieterkreis von geférderten Altersvor-
sorgeprodukten um die Bausparkassen und die Wohnungsgenossenschaften erwei-
tert. Seit November 2008 sind neu zertifizierte Riester-Produkte auf dem Markt.

Zu den Neuregelungen im Einzelnen:

Das im Rahmen eines Riester-Vertrages angesparte Kapital kann entweder bis zu 75
Prozent oder 100 Prozent fir den Erwerb von selbstgenutztem Wohneigentum oder
von Genossenschaftsanteilen entnommen werden. Zusatzlich gibt es die Entnahme-
moglichkeit zu Beginn der Auszahlungsphase zur Entschuldung einer selbstgenutzten
Wohnimmobilie. Eine Riickzahlung des Entnahmebetrags ist nicht mehr erforderlich.
Die bisher gultigen Grenzen fir Mindest- und Hochstentnahmebetrage wurden ebenso
abgeschafft. Fur Vertrage, die vor dem 01. Januar 2008 abgeschlossen wurden, gilt
dabei eine Ubergangsregelung, nach der fir die Jahre 2008 und 2009 die Minde-
stentnahmehdéhe von 10.000 Euro beibehalten wird.

Tilgungsbeitrage fur Immobilienkredite werden in gleicher Weise wie Altersvorsorge-
beitrage berlcksichtigt. Die fur die Tilgungsbeitrage gewahrten Zulagen kénnen zu
100 Prozent fir die Tilgung eingesetzt werden. Forderfahig sind auch sog. Kombi
- Bausparvertrage. Voraussetzungen fiir die Férderung sind die Selbstnutzung und
die Lage der Wohnimmobilie als Hauptwohnung oder Mittelpunkt der Lebensinter-
essen im Inland.

Wie bei allen Riester-Vertragen muss auch das in der Erwerbsphase steuerlich
geforderte Kapital, das flir wohnungswirtschaftliche Zwecke verwendet wurde, im
Rentenalter nachgelagert besteuert werden. Diese Steuerschuld wird mit Hilfe des
~Wohnforderkontos” ermittelt, welches den entnommenen Kapitalbetrag, die Tilgungs-
leistungen und die gewahrten Zulagen erfasst und jahrlich mit zwei Prozent verzinst
wird. Bei Renteneintritt kann zwischen einer kontinuierlichen Besteuerung Uber bis zu
25 Jahre oder einer einmaligen Besteuerung gewahlt werden. Bei der Einmalbesteue-
rung werden nur 70 Prozent des Betrages auf dem Wohnférderkonto besteuert.

Seit dem Jahr 2008 betragt die Grundzulage 154 Euro und die Kinderzulage 185 Euro
bzw. 300 Euro fir die Kinder, die 2008 oder spater geboren werden. Die geleisteten
Aufwendungen flr einen Altersvorsorgevertrag konnen ab 2008 bis zu einer Héhe
von 2.100 Euro (abziiglich Zulage) steuerlich geltend gemacht werden.

Weitere Informationen hat das Bundesministerium der Finanzen auf seiner Interne-
tseite veroffentlicht.

4 Erneuerbare Energien-Gesetz (EEG)

Durch das Gesetz fiir den Vorrang Erneuerbarer Energien kurz Erneuerbare-En-
ergien-Gesetz (EEG) wird die Abnahme und Vergutung von ausschliel3lich aus
erneuerbaren Energiequellen gewonnenen Strom durch Versorgungsunternehmen
(Netzbetreiber) geregelt.

Die erhdhte Einspeisevergttung soll den Bau von Anlagen zur Stromerzeugung aus
Erneuerbaren Energien fordern, indem diese in den Bereich der Wirtschaftlichkeit
gebracht werden. Der gezahlte Betrag je eingespeiste Kilowattstunde ist in der Regel
hoher als der Preis, den ein Verbraucher fir seinen Strom zahlt. Aus diesem Grund
lohnt es sich, den kompletten Strom, den zum Beispiel die eigene Solarstrom-Anlage
erzeugt, in das Stromnetz einzuspeisen.
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Antragsberechtigt sind Betreiber von Stromerzeugungsanlagen aus Er-
neuerbaren Energien, dazu gehdren u.a. auch Photovoltaikanlagen auf
Wohngebauden. Weitere Informationen erhalten Sie im Internet unter:
www.erneuerbare-energien.de

Die Bundesnetzagentur verdffentlicht im Einvernehmen mit dem Bundesministerium
fur Umwelt, Naturschutz und Reaktorsicherheit sowie dem Bundesministerium fir
Wirtschaft und Technologie die flr das Folgejahr geltenden Verglitungssatze jeweils
zum 31. Oktober jeden Jahres im Bundesanzeiger.

Die fiir 2010 geltenden Satze sind im Bundesanzeiger Nr. 164 vom 30. Oktober 2009
veroffentlicht.

5 Denkmalschutz

Nach Aufhebung des Eigenheimzulagengesetzes bietet noch § 10 f EStG Steuerbe-
glinstigungen fiir zu eigenen Wohnzwecken genutzte Baudenkmaler und Gebaude in
Sanierungsgebieten und stadtebaulichen Entwicklungsbereichen. Die begiinstigten
Aufwendungen kénnen Uber zehn Jahre mit jahrlich 9 % steuerlich geltend gemacht
werden. Beglnstigt sind z.B. Aufwendungen fur BaumafRnahmen, die zur Erhaltung
des Gebaudes als Baudenkmal oder zu seiner sinnvollen Nutzung erforderlich
sind.

Oft werden Baudenkmaler auch von einem ,Projekttrager® angeschafft, der auch
die notwendigen Baumafinahmen durchfiihrt. In diesen Fallen kann der Erwerber
den Teil der Anschaffungskosten, der auf Baumaflinahmen fir die Erhaltung oder
sinnvolle Nutzung des Baudenkmals entfallt, ebenfalls nach § 10 f steuerlich geltend
machen, soweit die begunstigten Baumalinahmen nach Abschluss des Kaufvertrags
vorgenommen werden.

Den Steuervorteil nach § 10 f kann jeder Steuerpflichtige nur fir ein Objekt (Verhei-
ratete fUr insgesamt zwei Objekte) beanspruchen.

Generell kdnnen die Vergunstigungen nach § 10 f—auch in den neuen Bundeslandern —
fir BaumaRnahmen und Erhaltungsaufwendungen in Anspruch genommen werden,
die nach dem 31. Dezember 1990 abgeschlossen worden sind. Bei ,Altfallen”, fiir die
es Ubergangsregelungen gibt, ist es ratsam, sich tber die steuerlichen Férdermdg-
lichkeiten fachkundig beraten zu lassen. Auskunft erteilen die gleichen Stellen, bei
denen Sie sich uber die Férderung im sozialen Wohnungsbau informieren kdnnen.

6 Landesférderungen

Neben den staatlichen Férdermal3nahmen auf Bundesebene stellen die Lander (wie
auch Kommunen und die private Hand) Programme zur Unterstitzung einzelner
MaRnahmen zur Verfliigung. Sie haben unterschiedliche Schwerpunkte, etwa im
Anwendungsbereich (z.B. Mietwohnungen oder Eigentimerwohnungen) und der Art
und Hoéhe der Férderung, die in Form von Zuschussen oder zinsglinstigen Darlehen
gewahrt wird. Geférdert werden im Bereich der allgemeinen Modernisierung insbe-
sondere

* bauliche Modernisierungen, die den Gebrauchswert der Wohnung verbessern,
(z.B. Wohnungszuschnitt, Schallschutz, Sanitarinstallation),

* bauliche MaRnahmen zur Verbesserung der allgemeinen Wohnverhaltnisse,
(z.B. Gemeinschaftsanlagen wie Kinderspielplatze, Kfz-Stellplatze, Einbau von
Fahrstihlen),

* MalRnahmen zur Herstellung barrierefreier oder altengerechter Wohnungen
oder

* MaRnahmen zur Einsparung von Heizenergie und Wasser.
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Nahere Bestimmungen Uber Art und Umfang der Fordermalinahmen sowie das An-
tragsverfahren enthalten die Richtlinien und Verwaltungsvorschriften der Lander. Die
Forderantrage sind bei den Landesforderinstituten oder den Wohnungsbauférderungs-
stellen der Kreis- oder Stadtverwaltungen zu stellen, in Berlin bei der Investitionsbank.
Die Forderstellen geben Auskunft iber die aktuellen Programme. Dort erhalten Sie
auch Informationen Uber eventuelle kommunale Férderprogramme.




